,Vystavba PZS v km 69,464 (P4734) trati Mlada Boleslav - Stara Paka*“
k.U.: RoSkopov, Stara Paka

&. smlouvy SZ: E618-S-5811/2025-REZ

&.j. SZ: 17380/2025-SZ-SSZ-OMV

NAJEMNI SMLOUVA«:2647005725

0 najmu pozemku

Obchodni firma:
sidlo:

Ceské drahy, a.s.
Praha 1, Nabfezi L. Svobody 1222, PSC 110 15

zapsana ve Vefejném - obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn. B 8039

zastoupena ve vécech
smluvnich:

adresa pro doru¢ovani
pisemnosti:

kontaktni osoba ve vécech
smluvnich:

kontaktni osoba ve vécech
technickych:

ICO:

DIC:

bankovni spojeni:

Cislo uctu:

ID datové schranky:
variabilni symbol:

Obchodni firma:
sidlo:

zapsana ve Vefejném rejstiiku - obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn. A 48384

zastoupena:

adresa pro doru¢ovan
pisemnosti

kontaktni osoba:

ICO:

DIC:

Platce DPH:

ID datové schranky:

Ing. Michal Tihon, Feditel Regionalni spravy majetku Hradec Krélové

Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava majetku Hradec Kralové,
Kydlinovska 367, 503 01 Hradec Kralové 16
Ing. Zuzana Bilkova
@ +420 702 266 882, e-mail: bilkova@rsm.cd.cz
Ales Petr
@ +420 606 934 291, e-mail: petr@rsm.cd.cz
709 94 226
CZ70994226
Komer¢ni banka, a.s.
133904011/0100
e52cdsf
2647005725
(dale jen pronajimatel)
a
Sprava zeleznic, statni organizace
Praha 1, Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00

Ing. Zuzana Skyvova, naméstek feditele organizacni jednotky
Sprava zeleznic, statni organizace, Stavebni sprava zapad,
Budova Diamond Point, Ke Stvanici 656/3, 186 00 Praha 8 — Karlin
Mgr. Milan Rezabek

@ +420 607 204 574, e-mail: rezabekm@spravazeleznic.cz

709 94 234

CZ70994234

ano

uccchjm

Predmét néjmu bude najemce vyuZivat pro svou ekonomickou &innost.

(dale jen najemce)
(spole¢né uvadeny jako smluvni strany)

uzaviraji podle zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu, tuto smlouvu

0 najmu pozemku (dale jen ,smlouva®).

I
Predmét smlouvy a Pfedmét najmu

1. Pfedmétem této najemni smlouvy je zavazek pronajimatele pfenechat pfedmét najmu do doCasného
uzivani najemci a souCasné zavazek najemce tento pfedmét najmu prevzit a platit za jeho uzivani
najemné ve vysi a zplsobem stanovenym touto smlouvou.

Predmétem najmu jsou ¢asti pozemkaii:
- p.6. 745/3 o pienechané vyméie 71 m?2 (SAP: 1000/8/2299, 1C6100608324),
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- p.€. 745/1 o pfenechané vyméie 1.435 m2 (SAP: 1000/8/2171, 1C6100592145)

v8e v k. U. Roskopov (CSU: 741469), obec Stara Paka, zapsanych na listu vlastnictvi &. 354,
vedeném u Katastralniho Ufadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Jicin,

- p.€. 1457/1 o pfenechané vyméie 447 m? (SAP: 1000/8/776, 1C5000012218)

v k. U. Stara Paka (CSU: 753823), obec Stara Paka, zapsany na listu vlastnictvi &. 1189, vedeném
u Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Ji¢in (dale jen ,pfedmét
najmu*).

Celkem pronajato 1.953 m? pozemkai.

2.
3.

Pfedmét najmu bude najemci pfedan na zakladé predavaciho protokolu.

Pfedmét najmu je blize specifikovany (vyznaceny fialovou plochou se zelenym ohrani¢enim)
v situaénim planku, ktery je nedilnou pfilohou €. 1a,b této smlouvy.

Najemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavem pfedmétu najmu. Stav pfedmétu najmu je uveden v
predavacim protokolu, pofizeném pfi pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu do najmu, ktery se stane
soucasti této smlouvy, a to jako pfiloha €. 2.

Spravcem predmétu najmu jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava
majetku Hradec Kralové (dale jen RSM HK). Ke dni pfedani vyhotovi RSM HK pfedavaci protokol.

V pfedavacim protokole bude zvlast uvedeno, zda je i neni pfedmét najmu ekologicky znecistén.
Pozemky v obvodu drahy ve vlastnictvi pronajimatele jsou uréeny pro vefrejnou dopravu.

.
Uéel ndjmu

. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému ucelu: ,,do¢asny zabor

predmétu najmu za ucelem zajisténi realizace stavby s nazvem "Vystavba PZS v km 69,464
(P4734) trati Mlada Boleslav - Stara Paka™ a to zplsobem neohrozujicim Zivotni prostfedi a
bezpe&nost provozu Zelezni¢ni dopravy.

1.
VysSe ndajemného

. Néajemce zaplati pronajimateli za uzivani pfedmétu najmu smluvni ngjemné, které &ini:

Tm2..... 24,00 Ké/rok, tj. za 1.953,0 m2 ...... 46.872 K&/rok. Cena je stanovena dle Vyméru MF CR
€. 01/2025 ze dne 21. listopadu 2024 (Cenového véstniku) a obsahuje v souladu s ust. &asti lll.
odst. 1. Cenového véstniku i dafn z pfidané hodnoty v zakonné vysi, ktera Cini ke dni podpisu
smlouvy 21 %.

Celkové najemné za kalendaini rok ve vysi 46.872,00 K¢ (slovy: Ctyficet Sest tisic osm set
sedmdesat dva korun Ceskych, které obsahuje DPH v zakonem stanovené vysi), je splatné do 15
dnl od ukon&eni najmu, a to na zakladé danového dokladu — faktury vystavené pronajimatelem.
Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati doru€ovaci princip, t.j. Zze splatka je splnéna
pfipsanim placené ¢astky na ucet pronajimatele u jeho banky.

Na zakladé ustanoveni §56a odst. 3 zdkona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjSich predpisu, (dale jen ,ZDPH®), pronajimatel u pfedmétu najmu specifikovaného v ¢lanku I.
uplatni DPH ve vysi dle platnych a G¢innych pravnich pfedpisa.

Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skute€nost, ze pfestal byt platcem DPH. V pfipadé, Ze
tak neucini a proti pronajimateli budou z tohoto divodu uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje
se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit.

. 'V pfipadé prodleni najemce s uhradou kazdé jednotlivé platby (splatky) najemného dle ¢l. lll. této

smlouvy (nebo s Uhradou sluZzeb a spotfeb, pokud je touto smlouvou sjednano jejich poskytovani
najemci pronajimatelem) je najemce povinen zaplatit pronajimateli daroky z prodleni ve vysi dle
platnych a uc¢innych pravnich pfedpisu. Zaplacenim urok( z prodleni neni dotéeno pravo na nahradu

Najemni smlouva €. 2647005725
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Skody.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemcem vynalozené naklady na pronajimatelem pisemné povolené
stavebni Upravy, opravy pfedmétu najmu nad ramec bézné udrzby, se po dokonceni stavaji soucasti
majetku pronajimatele, tzn., Ze pfi ukonceni najemniho vztahu se najemce vzdava prava na uhradu
nakladl (vylouceni § 2220, odst. 1., véta 2. za stfednikem zakona 89/2012 Sb., obanského
zakoniku), které vynalozil na apravy pfedmétu ngjmu béhem (pfed zapocetim) najemniho vztahu, a
to ani takovych, k jejichz vynalozeni mu pronajimatel udélil souhlas, pokud se smluvni strany
nedohodnou dodatkem k této smlouvé jinak. Povoleni stavebnich dprav vcetn& vySe ceny a
zuctovani je povinen najemce pred realizaci pisemné projednat s pronajimatelem a neprodlené po
dokoncgeni protokolarné pfedat RSM HK.

Najemce nema narok na slevu z najemného z divodl negativnich vlivli bézného provozu zeleznice.

V.
Povinnosti smluvnich stran
. Najemce je povinen uzivat predmét najmu ke sjednanému ucelu, k jeho zméné muze dojit pouze na
zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran.
. Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét najmu do
podnajmu ¢i jiného uzivani tieti osobé. Tim v3ak neni doteno pravo najemce poskytnout v mezich
této smlouvy pfedmét najmu zhotoviteli stavby uvedené v €l. Il odst. 1 i jeho subdodavatellim, jelikoz
realizace této stavby je témito subjekty pfedvidano jiz pfi uzavieni této smlouvy.
. Najemce je povinen hradit najemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a zplisobem
stanovenym v &lanku lll. této smlouvy.
. Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup, popf. viezd na predmét najmu zaméstnancim
pronajimatele nebo jeho dodavatelim praci, sluzeb, zboZi, provadéjicim prace a Ukony za Ucelem
oprav a udrzby trati, draznich staveb, zafizeni a vedeni, jakoZ odstranfujicim nasledky Zelezni¢nich
nehod a Zivelnych udélosti. Najemce je dale povinen strpét na dobu nezbytné nutnou z té&chto
dbvodu i moznost omezeni uzivani predmétu najmu. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou
na podminkach omezeni. Pokud nedojde k dohodé&, mlze pronajimatel tuto smlouvu vypovédét bez
vypovédni doby.
. VesSkeré stavebni a zemni prace na pfedmétu najmu, vyjma téch, jeZ souvisi s vlastni stavbou,
realizaci a provozovanim stavby: ,,Vystavba PZS na piejezdu v km 69,464 (P4734) trati Mlada
Boleslav — Stara Paka“, muZe najemce provadét pouze po pfedchozim pisemném souhlasu
pronajimatele a na zakladé rozhodnuti, popf. souhlasu s provedenim ohlaSené stavby pfislusného
stavebniho Ufadu podle pfislusnych ustanoveni zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpist, zakona €.266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich pfedpisi popf. dalSich
obecné zavaznych predpisll. Pfipadné povolena stavba bude vzdy jen doCasného charakteru. Po
uplynuti doby, popf. dfive, pokud dojde k zaniku smluvniho vztahu k pfedmétu najmu, bude stavba
odstranéna prostfedky a nakladem najemce, nedohodne-li se pisemné najemce s pronajimatelem
jinak. V pfipadé, Ze najemce stavbu neodstrani, je tak opravnén ucinit pronajimatel na naklady
najemce. Najemci v takovém pfipadé nendlezi ndhrada za odstranénou stavbu. Rozhodnuti o
povoleni k zahajeni provozu popf. kolaudacni souhlas do€asné stavby nezaklada pravo najemci na
zapis stavby a zaznam vlastnického prava k do¢asné stavbé do katastru nemovitosti.

. Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku najemce umisténém na pfedmétu najmu, pokud tato
nevznikla v souvislosti porusenim jeho smluvni povinnosti nebo v souvislosti se zavinénym
protipravnim jednanim.

. Najemce se zavazuje zajiStovat na své naklady na pfedmétu najmu béznou udrzbu (napf. sekani
travy, udrzba zelené) a zdrzovat se jakékoliv ¢innosti omezujici €i ohrozujici bezpecnost zelezni¢niho
provozu a osob. Je povinen z najatych provoznich a komunika¢nich ploch pro pési i dopravni
prostfedky odstranovat necistoty, snih, led a zabezpelovat schudnost a sjizdnost obvyklym
zpusobem, pokud se s pronajimatelem pisemné nedohodne jinak.

. Na predmétu najmu muize najemce provozovat jen ¢innost, kterd neohrozuje Zivotni prostfedi, neni
v rozporu s platnymi a a€innymi pravnimi pfedpisy v oblasti zivotniho prostfedi, odpadu, bezpecnosti,
pozarni ochrany, hygienickych predpisu atd., Najemce se zavazuje, Zze po dobu trvani najemniho
vztahu pfebira na predmétu najmu a v jeho okoli odpovédnost za poruseni vySe uvedenych obecné
platnych pfedpist a ze uhradi sankce ulozené z divodu poruseni uvedenych norem a odstrani na
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vlastni naklady veSkeré uniky, havarie latek ohroZujicich jakost a zdravotni nezavadnost
povrchovych nebo podzemnich vod a jiné vzniklé kody.

. Najemce nesmi na predmétu najmu provadét udrzbu vozidel, jejich myti, vyménu olejl, autobaterii,

doplfiovani chladicich, ostfikovacich, brzdovych a jinych provoznich kapalin, regeneraci nahradnich
dild, parkovani nepojizdnych vozidel.

Najemce se zavazuje, Ze bude na vlastni naklady zajiStovat a plnit ukoly pozarni ochrany v souladu
s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané. V pfipadé vyvijeni €innosti se zvySenym nebo vysokym
pozarnim nebezpe€im najemce na své naklady necha vypracovat osobou opravnénou pfedepsanou
dokumentaci pozarni ochrany, bude plnit podminky pozarni bezpecCnosti vni stanovené a
dokumentaci udrzovat v souladu se skute€nym stavem.

Najemce je povinen poskytnout pronajimateli ve stanovenych terminech zpracované podklady pro
ohlasovaci povinnost plynouci ze zakonl a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostredi.

Najemce je povinen zajistit na svij naklad na pfedmétu najmu a v bezprostfednim okoli pofadek a
Cistotu a udrzovat je v takovém stavu, aby nezadaval pfi€inu k zakladani nepovolenych skladek.
V pfipadé zjisténi uloZeni odpadl na pfedmétu najmu nebo v jeho bezprostfednim okoli, bude
nekompromisné pozadovano jejich odstranéni najemcem na jeho naklady. Najemce se zavazuje
tfidit, skladovat a zne8kodriovat odpady v souladu s plathym zakonem o odpadech a jeho
provadécimi pfedpisy. Na pozemcich ve vlastnictvi pronajimatele nebudou spalovany Zadné odpady.

Najemce je povinen umoznit vstup opravnénym pracovnikim pronajimatele za u¢elem kontrol stavu
pfedmétu najmu, zafizeni, které je soucCasti pfedmétu najmu, plnéni vySe uvedenych povinnosti a
dbat jejich pokyna. Opravnény pracovnik pronajimatele je povinen se prokazat sluzebnim prakazem.
Najemce je povinen svou €innosti neomezovat a neohroZovat bezpeénost pronajimatele ani jiné
osoby.

V pfipadé zmény podstatnych skute¢nosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen
z hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a povinnosti z této
smlouvy, jsou obé smluvni strany povinny pisemné oznamit takovouto zménu druhé smluvni strané,
a to prokazatelnym zplsobem a bez zbyte¢ného odkladu. Za takovouto zménu se povazuje napfr.
zména nazvu obchodni firmy & jména, zména sidla &i trvalého bydlisté, zména adresy pro
dorucovani pisemnosti, zména bankovniho spojeni, e-mailového a telefonniho kontaktu aj.

Oblast BOZP koordinuje pronajimatel. Vychozi rizika BOZP jsou vyjmenovana ve sborniku BOZP
CD, a.s. umisténém na webovych strankach pronajimatele http://nemovitosti.ceskedrahy.cz/ a
najemce podpisem této smlouvy stvrzuje, Zze se s témito dokumenty a riziky v nich uvedenymi
seznamil. V pfipadé nefunk&nosti odkazu je najemce povinen neprodlené kontaktovat e-mailem
kontaktni osobu pronajimatele za ucelem zjednani napravy. V pfipadé naplnéni ustanoveni §101,
odst. 3 zakoniku prace, ve znéni pozdéjSich predpisll, si pfedaji smluvni strany rizika BOZP
vzajemné.

Najemce je povinen dodrzet podminky stanovené v pfriloze é. 3 - Diléi stanovisko Ceskych
drah, a.s., vydané Regionalni spravou majetku Hradec Kralové k projektové dokumentaci pro
stavebni fizeni ze dne 07. 08. 2024 pod €. j. 1241/2024.

Najemce ma povinnost oznamit zamysleny termin zahajeni uzivani pfedmétu najmu, a to minimalné
14 dni pfedem. Na zakladé smluveného terminu probéhne pfedani pfedmétu najmu potvrzené
predavacim protokolem. V pfipadé poruseni této povinnosti najemcem je najemce povinen uzavfit s
pronajimatelem Dohodu o vypofadani, jiz budou narovnany vzajemné vztahy stran predmétu najmu
dle skute€ného stavu jeho uzivani najemcem a aktualnich cenovych podminek pronajimatele k datu
uzavieni Dohody o vypofadani, jezZ mohou byt i vy$Si nez sjednané najemné.

V.
Smluvni pokuta

.V pfipadé poruseni jakékoli z povinnosti stanovenych v ¢lanku IV. odst. 1., 3., 4., 5., 7. - 18. této

smlouvy je pronajimatel opravnén uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi 10 % K¢ z celkového
najemného za kalendarni rok bez DPH za jednotlivy pfipad.

V pfipadé poruseni zakazu stanoveného v €lanku IV. odst. 2. této smlouvy je pronajimatel opravnén
uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku najemného za kalendafni rok bez DPH
sjednaného dle ¢lanku Ill. této smlouvy.

V pfipadé, Ze najemce uziva vice, nez Cini pfedmét najmu popsany v ¢lanku |. této smlouvy, je
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pronajimatel opravnén uc¢tovat najemci smluvni pokutu ve vysi 5.000,00 K&.

. Pfi nevyklizeni nebo nepfedani pfedmétu najmu k poslednimu dni najemniho vztahu pronajimateli
dle ¢lanku VI., odst. 4. této smlouvy se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli za kazdy zapocaty
den prodleni s vyklizenim nebo fadnym predanim pfedmétu najmu smluvni pokutu ve vysi 1,5/365
najemného za kalendarni rok bez DPH sjednaného dle ¢lanku lll. této smlouvy.

. Narok pronajimatele na nahradu skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni pokutu Ize
ulozit i opakované, pokud druha smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav
v ur¢eném terminu.

. V pfipadé, Ze pronajimateli budou uloZeny sankce a pokuty za jednani najemce a osob
nachazejicich se s jeho védomim v pfedmétu najmu, je najemce povinen tyto sankce a pokuty
pronajimateli na pisemnou vyzvu zaplatit.

V.

Doba ndjmu

. Tato smlouva se uzavira nadobu ur ¢ it o uod data protokolarniho predani predmétu najmu
najemci do jeho protokolarniho vraceni pronajimateli s tim, ze maximalni doba najmu bude
€init jeden rok, po jejimz uplynuti najem zanika. Pfedpokladana obdobi najmu bude od 1. 3.
2026 do 30. 6. 2026. Smluvni strany si sjednavaji jednomésicni vypovédni dobou, ktera zacina
plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni dorueni vypovédi. Smluvni strany si vyslovné
sjednavaji, ze tuto smlouvu Ize vypovédét i bez nutnosti uvedeni vypovédniho diivodu.

. Pronajimatel mize smlouvu vypovédét ve vypovédni dobé jeden mésic v pfipadé prodleni najemce
s placenim najemného o vice jak jeden mésic, pokud vznikla situace nebude najemcem napravena
ani v pfiméfené nahradni Ih(ité ur¢ené pronajimatelem ve vyzvé k napravé zaslané najemci, nebo
kdy je pfedmét najmu uzivan v rozporu s u€elem najmu dle ¢lanku Il. smlouvy, nebo kdy najemce
provadi jakékoliv stavebni Upravy €i opravy pfedmétu najmu bez pisemného souhlasu pronajimatele,
nebo pfenecha pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do uzivani tfeti osobé jiné nez uvedené v E&l. IV. odst.
2 smlouvy. Vypovédni doba v takovém pfipadé zadina plynout nasledujicim dnem po dni doruéeni
vypovédi najemci.

. Pronajimatel m{ize vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby pfi vzniku Skody ve vysi 10.000 K¢,
nebo pokud najemce neplni fadné a v€as jakékoli své povinnosti stanovené v &lanku lll. odst. 1.
smlouvy, v ¢lanku IV. odst. 1., 2., 4., 5., 7. 8. smlouvy, a pokud vznikla situace nebude najemcem
napravena ani v pfiméfené nahradni |haté uréené pronajimatelem ve vyzvé k napravé zaslané
najemci. Vypovédi smlouvy bez vypovédni doby je smlouva ukonena dnem doru€eni pisemné
vypovédi smlouvy druhé smluvni strané.

. Najemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu vyklizeny pfedmét najmu predat
pronajimateli. Pfedani pfedmétu ngjmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma
smluvnimi stranami, k ¢emuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou sou&innost.

Vil.
Ostatni ujednani

. Vzhledem ke skute¢nosti, ze najemcem je Sprava Zzeleznic, statni organizace, pak pronajimatel
nepozaduje, v ramci vzajemnych korektnich vztaha, slozeni jistoty.

. Jakeékoliv vzdani se prava, prominuti dluhu nebo uznani zavazku je platné pouze za predpokladu,
Ze bude uc€inéno dohodou smluvnich stran uzavienou v listinné podobé nebo elektronické podobé
opatfené uznavanym elektronickym podpisem a podepsanou opravnénymi zastupci obou smluvnich
stran.

. Najemce nema pravo na nahradu Skody a pronajimatel neni povinen hradit Skodu vzniklou najemci
v pfipadé, Ze by pronajimatel opravnéné zapocetl svou pohledavku vic&i pohledavce najemce, f{j.
smluvni strany vylucu;ji ust. § 1990 zak. €. 89/2012 Sb., obansky zakonik.

. Ndjemce neni opravnén pfevést sva prava a povinnosti ze smlouvy nebo jeji ¢asti na tfeti osobu bez
pfedchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele; Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo takovy
souhlas neudélit, a to i bez udani ddvodu. Za G€elem zvazeni, zda takovy souhlas s pfevodem
pronajimatel udéli &i nikoli, je najemce povinen mu opatfit a dodat veskeré informace a dokumenty,
o které pronajimatel pozada.

Najemni smlouva €. 2647005725
Regionalni sprava majetku Hradec Kralové 5
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5. Smluvni strany prohlasuji, Ze se na tuto ngjemni smlouvu nevztahuje povinnost jejiho uvefejnéni
prostfednictvim registru smluv podle ustanoveni § 3 odst. 2 pism. h) zédkona &. 340/2015 Sb., o
zvlaStnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o registru smiuv, ve
znéni pozdéjSich predpisl, nebot se jedna smlouvu, kdy vySe hodnoty jejiho pfedmétu je 50 000 K&
bez dané z pfidané hodnoty nebo niZsi.

6. Najemce prohladuje, Ze bere na védomi Eticky kodex spoleénosti Ceské drahy, a.s., zvefejnény
trvale na webové strance http://www.ceskedrahy.cz/, zavazuje se dodrZovat zasady v ném uvedené,
a pro pripad poruseni Etického kodexu spole&nosti Ceské drahy, a.s., kterym se rozumi poruseni
zavazku Ci nepravdivost prohlaseni najemcem takto u¢inéna, bere na védomi, Ze zarover dochazi k
poruseni smlouvy s dusledky v ni sjednanymi a pfedvidanymi v ¢asti devaté Etického kodexu
spoleénosti Ceské drahy, a.s.

7. Smluvni strany stvrzuji, Ze pfi uzavirani této smlouvy jednaly a postupovaly ¢estné a transparentné
a zavazuji se tak jednat i pfi plnéni této smlouvy a veSkerych €innostech s ni souvisejicich. Kazda
ze smluvnich stran se zavazuje jednat v souladu se zdsadami, hodnotami a cili compliance program?
a etickych hodnot druhé smluvni strany, paklize t€mito dokumenty dotéené smluvni strany disponuiji,
a jsou uvefejnény na webovych strankach smluvnich stran (spole¢nosti). Sprava Zeleznic, statni
organizace, ma vySe uvedené dokumenty k dispozici na webovych strankach:
https://www.spravazeleznic.cz/o-nas/nezadouci-jednani-a-boj-s-korupci.

Viil.
Zavérecna ustanoveni

Veskeré spory z této smlouvy budou feSeny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu z této smlouvy
nebo v jeji souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméné, doplnéni i
zruSeni této smlouvy, rozhodne pfislusny soud.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze veSkera jednani a veSkeré pisemnosti budou vedeny v jazyce Ceském
a veSkeré pfipadné spory se budou fesit podle Ceského pravniho fadu v jazyce ¢eském u mistné
prislusného soudu.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla uzaviena
na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran.

4. VeSkeré zmény nebo doplnéni této smlouvy musi byt u€inény formou pisemného dodatku
podepsaného opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak je takova zména nebo doplnéni
smlouvy neplatné, pficemz pro vylou¢eni pochybnosti smluvni strany konstatuji, ze pisemna forma
neni zachovana pfi pravnim jednani u¢inéném technickymi prostfedky ve smyslu ust. § 562 zakona
89/2012 Sb., obcanského zakoniku, kdy za pisemnou formu se povazuje pouze forma listinna nebo
elektronicka opatfena uznavanym elektronickym podpisem. VySe uvedené neplati pro pfipadné
upravy ceny najemného inflaci (a upravy o DPH) a s tim souvisejici Upravou splatkového kalendare,
které je pronajimatel povinen oznamit najemci doporu¢enym dopisem, nebo elektronickou formou
prostfednictvim datové schranky. Podepsané pfilohy a dodatky, vzestupné &islované, se dnem jejich
uzavieni stavaji sou€asti této smlouvy.

5. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané (napf. vypovéd,
uplatnéni inflace, (U¢tovani DPH) apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné:

a. doporu¢enym dopisem, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na
pisemné oznamenou pfipadnou zménu adresy, doru¢enou druhé strané. Nebude-li na
této adrese zasilka uspésné dorucena &i prevzata opravnénou osobou smluvni strany,
nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drzitel poStovni licence doporuCenou zasilku vrati
zpét, za uspésné doruceni se vdemi pravnimi nasledky bude povazovan tfeti den od
prokazatelného odeslani zasilky druhou stranou.

b. elektronickou formou do datové schranky, ktera je uvedena v zahlavi toto smlouvy u
kazdé ze stran. Pisemnosti datovou zpravou odeslané jsou doruc¢eny okamzikem
prihlaseni smluvni strany (pfihlaSenim osoby, ktera ma s ohledem na rozsah svého
opravnéni pfistup k tomuto dokumentu) do datové schranky. Nepfihlasi-li se smluvni
strana ve |h(ité do 10 dni ode dne, kdy byla odeslana pisemnost do datové schranky,
povazuje se tato pisemnost za doru¢enou poslednim dnem této Ihity, a to se vSemi
pravnimi dusledky, které z toho plynou, v souladu se zakonem ¢&. 300/2008 Sb., o
elektronickych Ukonech a autorizované konverzi dokumentd, ve znéni pozdéjSich

Najemni smlouva €. 2647005725
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predpis.

6. Smluvni strany vychazeji z umyslu vykladat ustanoveni této najemni smlouvy, kdykoli to bude
mozné, jako platna, u€inna a vynutitelna v souladu se zavaznymi pravnimi predpisy. Bude-li nékteré
ustanoveni této najemni smlouvy shledano neplatnym, neucinnym nebo zdanlivym nebo
nevymahatelnym, takova neplatnost, neucinnost, zdanlivost nebo nevymahatelnost nezpUsobi
neplatnost, neucinnost, zdanlivost ¢i nevymahatelnost celé ngjemni smlouvy s tim, Ze v takovém
pfipadé bude celda najemni smlouva vykladana tak, jako by neobsahovala jednotliva neplatna,
neucinna, zdanliva nebo nevymahatelna ustanoveni, a vtomto smyslu budou vykladana a vymahana
i prava smluvnich stran vyplyvajici z této ndjemni smlouvy. Smluvni strany se dale zavazuji, Ze budou
navzajem spolupracovat s cilem nahradit takové neplatné, neu&inné, zdanlivé nebo nevymahatelné
ustanoveni platnym, u€innym a vymahatelnym ustanovenim, jimz bude dosazeno stejného vysledku
(v maximalnim mozném rozsahu v souladu s pravnimi predpisy), jako bylo zamysleno ustanovenim,
jez bylo shledano neplatnym, neu€innym, zdanlivym ¢i nevymahatelnym.

7. Tato smlouva nabyva platnosti okamzikem podpisu posledni ze smluvnich stran a uc€innosti dnem
protokolarniho pfedani pfedmétu najmu.

8. Tato smlouva je vyhotovena v elektronické podobé a podepsana zaruCenym
elektronickym podpisem zaloZzenym na kvalifikovaném certifikatu pro elektronicky podpis
nebo kvalifikovanym elektronickym podpisem, pfi¢emz ob& smluvni strany obdrzi jeji elektronicky
original.

9. Pfilohy smlouvy jsou:

Pfiloha €. 1a,b Situaéni planek najmu

PFiloha ¢. 2 Pfedavaci protokol (stane se soucasti smlouvy po pfedani pfedmétu najmu)

PFiloha &. 3 Dilé&i stanovisko Ceskych drah, a.s., vydané Regionalni spravou majetku Hradec Kralové
k projektové dokumentaci pro stavebni fizeni ze dne 07. 08. 2024 €. j. 1241/2024

Dne....cccooviiiins Dne ......ccoeeennn,
Za najemce: Za pronajimatele:
Sprava Zeleznic, statni organizace Ceské drahy, a.s.

. Ing. Zuzana Skyvova

z 01.10.2025 14:03 Ing. Michalaigliﬁzzﬁaﬁ%?;f;al

Podepsano elektronicky ’ Datum: 2025.10.06
T|h0n 11:12:35 +02'00"
Ing. Zuzana Skyvova Ing. Michal Tihon
naméstek feditele organizacni jednotky feditel Regionalni spravy majetku
Stavebni sprava zapad Hradec Kralové

Najemni smlouva €. 2647005725
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Priloha ¢&. 1a Situacni planek k NS ¢&. 2647005725
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Pfiloha &. 3 Dil&i stanovisko CD a.s. k NS &. 2647005725

@ Ceské drahy Memo

Nérodni dopravee

Na vécom (arganizatnim siadkam)

Ceské drahy, a. s. = GR 032
Josef Urbansky

Nabi. L. Svobody 1222/12
110 15 Praha 1

Vyfizupe —

Ing. Lubo$ Podlipny Cislo jednaci  1241/2024
Regionalni sprava majetku Hradec Kralové | TO Datum 7.8 2024
T 607 007 910 Odpovird na &)

E podlipny@rsm.cd.cz

Diléi stanovisko Ceskych drah, a.s. vydané Regionalni spravou majetku Hradec Kralové k
projektové dokumentaci pro stavebni fizeni

Stavba: Vystavba PZS v km 69,464 (P4734) trati Mlada Boleslav - Stara Paka

Investor Sprava Zeleznic, statni organizace, Dlazdéna 1003/7, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto:
Stavebni sprava zapad, Dlazdéna 1003/7, 110 00 Praha

Zhotovitelem PD: TMS Projekt s.r.o., Dubiéné 106, 373 71 Dubiéné

Nemovitosti CD, a.s. dotéené stavbou:

k.U. Stara Paka: p.€. 14571
k.U, Rodkopov: p.€.745/1

CD, a.s. — Regionéini spréva majetku Hradec Kralové SOUHLASI s provedenim stavby dle predloZené
projektové dokumentace pro stavebnl fizeni za podminek:

1. Pfed realizaci stavby poZadujeme uzavfeni najemni smlouvy na pozemky uréené pro docasny
zabor. Najemni smlouva na docasny zabor bude uzaviena po dobu realizace stavby. Minimaini
cena do¢asného zaboru je 5000,- K&/bez DPH. Kontakini osobou na uzavieni této smiouvy je pan
Ing. Stanislav Krtek, mobil: 702 042 524, email: krtek@rsm.cd cz.

2. Zahajeni i ukoneni stavby 2adame oznamit pisemné na nasi adresu uvedenou v zahlavi dopisu
minimainé 7 dni pfedem

3. Kpfedani a pfevzeti staveniété na majetku CD,a s pozadujeme pfizvat zastupce RSM Hradec
Kralové — mistni spravu (p. Ale$ Petr, petr@rsm.cd cz, mobil: 606 934 291) se kterym bude
projednan postup praci na pozemku v majetku CD, a.s. a ktery pisemné pfed4 a po ukon&eni praci
pisemné potvrdi pfevzeti pozemku v nasem majetku a spravé. Protokol o zpétném prevzeti bude
podkiadem pro udéleni souhlasu k ukonceni stavby

4. Jelikoz nové realizovan stavba bude ve vlastnictvl SZ s.0., poZadujeme, aby SZ, s.o. provadélo
udrzbu tohoto majetku na své naklady.

5. Vzajmovém Gzemi se vyskytujl inZenyrské sité v nasi spravé. Pred zahajenim zemnich praci
kontaktujte s predstihem zastupce mistnl spravy (kontakt viz vy$e) za (¢elem pfesného vytyden|

Ceskeé arthy, a.s.
Regiondini spriva majetku Hradec Kralovwe
T 72 341 020, waw cd 2 s Strans 113

Najemni smlouva €. 2647005725
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tras IS. Pfi vykopovych pracich je tfeba dodrzet ochrannd pasma IS a zajistit zabezpeceni
stavajicich vedeni IS proti poskozenl.

6. ZasaZeny pozemek CD, a.s. bude po skonéeni akce uveden do pivodniho stavu a uklizen, bude
provedena plo&na Uprava terénu. Veskeré naklady a prace spojené s provedenim stavby budou
hrazeny Zadatelem a provedeny odborné zpisobilou firmou. Kontrola stavu ploch dotéenych
stavebni &innosti z hiediska Oklidu bude provedena zastupcem mistni spravy.

7. Akci nesmi byt nepfiznivé oviivnény nemovitosti v majetku CD, as.. Nesmi byt nepfiznivé
ovlivnéna stabilita dré2niho télesa. Za pfipadné $kody odpovida a hradi je investor stavby.

8 Podokonéeni akee 2adame pledlozit na RSM Hradec Kralové dokumentaci skute&ného provedeni
stavby, ktera se dotykaji majetku CD, a.s..

— 9. Stavebnik bude pfi stavebnich pracich chranit zaymy a prava viastnika nemovitosti. Zejména zajisti,
aby bé&hem vystavby dochazelo pfi stavebni innosti zhotovitel k minimalnimu a se zastupci €D,
a.s. pfedem projednanému omezeni cestujici vefejnosti (klienta CD,a.s.) ve vztahu k udrzeni
kvality kultury cestovani. Naklady s tim spojené zahrne do nakladi stavby. Stavenité musi byt
fadné zabezpeteno a oznateno, nesmi dojit k ohroZzen| bezpecnosti osob a zvifat pohybujicich se
v blizkosti stavenisté.

10. Stavba musi byt provedena dle platnych CSN, zakonl a pfedpisd, véetné zdkona o drahéch &
266/94 Sb. a souvisejicich technickych vyhlasek za dodr2eni bezpeénostnich pfedpist. poZarnich
predpisd.

11. Z hlediska poZarni ochrany je tfeba dodr2ovat zakon ¢. 133/1885 Sb. o po2arni ochrané ve znénl
pozdéjsich pfedpis( a veetné odstupovych vzdalenosti v navaznosti na okolni objekty.

12. Likvidaci odpadu fesit v souladu s platnou legislativou, dle zékona & 541/2020 Sb. Nesmi dojit
k ekologické zaté2i majetku v nasi spravé. V pfipadé potfeby kaceni dfevin je nutné dle vyhladky
189/2013 po2adat o povoleni pfisluény (fad a o souhlas viastnika pozemku RSM Hradec Kralove,
€D, as., kontaktni osoba Ing. Petr Kylar, mobil: 723 715 482, email: kylar@rsm cd cz.

13. Umisténi stavby na pozemcich ve viastnictvi CD, as. je podminéno souladem s navrhem Uprav
majetkovych vztahl UMVZST mezi CD, as. a S2, s.0. V pfipadé nesouladu rozsahu stavby s
navrhem uprav majetkovych vztaht UMVZST mezi CD, a.s. a SZ, s.0. musi byt postupovano die
Opatieni & 21/2016 ve znéni zmény &. 1 k 10.10.2016 Stavba musi byt provedena dle platnych
CSN, zakon a predpisi, vietné zdkona o dréhdch & 268/04 Sb. a souvisejicich technickych
vyhlasek za dodrzeni bezpeénostnich pfedpisl, pozéarnich pfedpist, véetné pfedpisu Op16

Toto stanovisko ma platnost 2 roky ode dne vydani a je podkladem pro souhmné vyjadfeni CD, a s , které
vydava odbor 032 GR.

Ptipadné zmény bude tfeba s némi projednat. Pfi pisemném styku v pfed métné zaleitosti uvadéjte laskave
vzdy ¢islo jednaci tohoto vyjadfeni

Toto stanovisko nenahrazuje souhmné stanovisko CD — Telematiky, a.s., ktera spravuje kabelové
zafizenl v ochranném pasmu drahy.

Ceskeé drahy, a.8.
Regiondini sprava majetku Hadec Kralove
T 072 341 020, www.cd c2z Swana 23

Najemni smlouva €. 2647005725
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S pozdravem .
po S Regiondini Sprava majetky

Hradec Krélov
—
Risgrove namésti g1

A
Sestharlhy,as. 300 02 Wradee Kriloys  [14)

Ing. Michal Tihon

fedite Regiondini sprévy majetku Mradec Kralove

- Pfiloha: informativni zékres sitf

Coské arahy, a8
Regiondini sprdva mapetiy Hradec Krélowe

TH72 341 020 www.cd cz Strana 313

Najemni smlouva €. 2647005725
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&. smlouvy SZ: E618-S-5811/2025-REZ

&.j. SZ: 17380/2025-S7-SSZ-OMV
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